PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

LEI N° 3.180

ESTABELECE NORMAS SOBRE O
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO NO
MUNICIPIO DE VARGINHA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Povo do Municipio de Varginha, Estado de
Minas Gerais, por seus representantes na Camara Municipal, aprovou e eu, em

seu nome, sanciono a seguinte Lei;

CAPITULO |

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Considera-se parcelamento do solo a
divisdo fisica ou juridica de &rea situada dentro do perimetro urbano e de

expansao urbana, definido em Lei Municipal, para fins urbanos.

§ 1° - Somente sera admitido parcelamento do
solo mediante prévia aprovacao da Prefeitura do Municipio, expedido o Alvara

de Licenca para Construcéo.



8§ 2° - As disposi¢cbes desta Lei aplicam-se
também as modalidades de parcelamento do solo efetuadas em inventério ou
em virtude de divisdo amigavel ou judicial, para extingdo de comunhdo de bens

ou a qualquer outro fim.

§ 3° - Nao se admite o parcelamento do solo
para fins urbanos na zona rural, inclusive para a formacéo de sitios de recreio,

chacaras e similares.

Art. 2° - O parcelamento do solo urbano tem os

seguintes objetivos:

| - evitar o adensamento populacional
excessivo, desproporcional ou superior a capacidade de atendimento dos

equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - evitar o desperdicio ou a improdutiva
aplicacao de recursos financeiros publicos na execucédo de obras, servicos ou

investimentos em areas nao prioritarias;

Il - possibilitar a populagdo o acesso facil aos
equipamentos urbanos e comunitarios para assegurar-lhe condi¢des dignas de
habitacao, trabalho, lazer e circulagdo no espaco urbano;

IV - promover e assegurar a reserva de
espacos necessarios, em localizacbes adequadas, destinada ao

desenvolvimento das diferentes atividades urbanas;

V - promover, estimular, ordenar e orientar o

desenvolvimento urbano.

Art. 3° - Para fins do parcelamento do solo
urbano, esta Lei se complementa pelas demais leis federais e estaduais que

regulamentam o assunto, em particular a pela Lei Federal 6766 de 19 de



Dezembro de 1979, pela Lei Federal 4.771/65, Lei Estadual 10.561/91 (Codigo
Florestal) e Lei Federal 9.785 de 29 de janeiro de 1999.

Art. 4° - O parcelamento do solo urbano podera

ser feito mediante as modalidades de loteamento ou de desmembramento.

Art. 5° - A area a ser loteada, destinada a
implantacédo de nudcleos residenciais e industriais, ndo podera sofrer alteracdes
no seu aspecto fisico-ambiental, respeitando sua cota natural e evitando

raspagem predatoria do solo até aprovacéo do projeto.

Art. 6° - E permitdo o remembramento,
considerado como sendo a unificacdo das areas de duas ou mais glebas ou
lotes para a formacdo de nova gleba ou lote e decorrente de alteracdo de

loteamentos ou desmembramentos.

§ 1° - Para situacgOes ja existentes de fato, mas
em desacordo com a Lei, o remembramento sera aprovado desde que melhore

a situacao existente.

§ 2° - Serd permitido o desmembramento da
area remembrada de acordo com o paragrafo anterior, garantida uma situacéo

melhor que a original.

Art. 7° - Nenhuma modalidade de

parcelamento do solo sera permitida em:

| - terrenos alagadicos sujeitos a inundagoes,
antes de executadas as obras e servicos que assegurem o0 saneamento e 0

escoamento adequado das aguas;

Il - terrenos que tenham sido aterrados com

material nocivo a salude publica sem que sejam previamente saneados;



[l - terrenos com declividade igual ou superior
a 30%(trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas
formuladas por esta Lei e por 6rgdo competente da Prefeitura do Municipio;

IV - terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo

aconselhem a edificacéo;

V - em areas de preservacdo ecologica,
conforme diretrizes e determinacfes da Lei de Politica Municipal do Meio
Ambiente, ou naquelas onde a poluicdo impeca condicbes sanitérias

suportaveis, até a sua correcao.

8§ 1° - Quando for possivel a correcdo de
algumas situacdes previstas neste artigo, a Prefeitura do Municipio exigira do
interessado um laudo técnico, as custas do interessado, elaborado e assinado
por profissional habilitado, de acordo com a seguinte descrigdo:

I - em terrenos alagadicos, sujeitos a
inundacdes ou com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento): laudo
do engenheiro com reconhecida capacidade técnica e competéncia na
execucao de obras de saneamento e contencéo de encostas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com
material nocivo a saude publica: laudo de engenheiro responsavel e de um

médico sanitarista;

lIl - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas
ndo aconselham a edificacdo: laudo de engenheiro de minas ou gedlogo;

IV - em areas de preservacdo ecoldgica ou
onde a poluicdo impeca condicdes sanitarias suportaveis: aprovacdo do laudo
técnico pelo 6rgdo municipal competente, sem prejuizo das autorizacdes

Estadual ou Federal.

8§ 2° - As obras e servicos, que deverao ser
executadas apdés uma aprovacao proviséria do projeto de parcelamento do
solo, serdo aquelas indicadas nos laudos citados no paragrafo primeiro deste

artigo.



§ 3° - A aceitacdo dos instrumentos técnicos €

condicionada a realizacdo de vistoria a ser procedida pela Prefeitura do
Municipio.

Art. 8° - Além das restricbes impostas ao
parcelamento do solo pelo Artigo 8° serdo consideradas areas "non
aedificandi':

| - ao longo das aguas correntes com largura
inferior a 10,00m(dez metros) devera deixar faixas marginais de largura de
15m(quinze metros) de cada lado, contados a partir das respectivas cotas

maximas de cheia.

Il - ao longo das aguas correntes com largura
superior a 10,00m(dez metros) e inferior a 50,00m(cinqiienta metros), devera
deixar faixas marginais de largura de 25m(vinte e cinco metros) de cada lado,
contados a partir das respectivas cotas maximas de cheia.

Il - as faixas marginais ao longo das aguas
dormentes, delimitadas conforme os critérios constantes no regulamento da

concessionaria local de energia elétrica;

IV - nas nascentes, uma area definida por um
circulo de raio igual a 50m(cinqiienta metros), medidos em projecao horizontal,
tendo como centro o olho d'agua;

V - areas consideradas de preservacao
permanente ou controle especifico, tais como: area de protecdo dos
mananciais, bosques, matas naturais, reservas florestais e minerais e areas

consideradas de seguranca;

VI - faixa de 15m(quinze metros) de largura ao
longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias, estradas vicinais,
linhas de transmissdo de energia elétrica e aguas correntes canalizadas,
observada a topografia local que podera condicionar uma exigéncia maior pela

Prefeitura do Municipio até o maximo de 30m(trinta metros);



VIl - faixa de 4,00m(quatro metros) de largura
ao longo dos dutos de aguas pluviais com tubulagdo de didmetro inferior a
600mm e profundidade inferior a 2,00m(dois metros).

VIII - faixa de 6,00m(seis metros) de largura ao
longo dos dutos de aguas pluviais com tubulacdo de diametro superior a
600mm e inferior a 1000 mm e profundidade superior a 2,00m(dois metros) e

inferior a 3,00m(trés metros).

IX - faixa de 8,00m (oito metros) de largura ao
longo dos dutos de aguas pluviais com tubulagédo de diametro superior a 1000
mm e inferior a 1200 mm e profundidade superior a 3,00m(trés metros) e

inferior a 4,00m(quatro metros).

X - faixa de 15,00m(quinze metros) de largura
ao longo dos dutos de &guas pluviais com tubulagdo de diametro superior a
1200 mm e profundidade superior a 4,00 m (quatro metros).

§ 1° - Os parcelamentos que contiverem ou
margearem cursos d'agua ou drenos naturais deverdo adequar-se as diretrizes

e aos projetos especificos da autoridade competente em saneamento.

§ 2° - Ao longo das aguas correntes ou
dormentes deverdo ser previstas e executadas, pelo loteador, obras previstas
nesta Lei para a prote¢do contra o assoreamento e, quando for o caso, aquelas

exigidas pela Prefeitura do Municipio.

Art. 9° - Nos projetos de parcelamento do solo,
além das normas estabelecidas nesta Lei aplicam-se, em particular, as da Lei
de Uso e Ocupacédo do Solo e da Politica Municipal do Meio Ambiente.

CAPITULO Il

DOS REQUISITOS URBANISTICOS DOS LOTEAMENTOS

SECAO |



DA DENOMINACAO E DAS AREAS RESERVADAS

Art. 10 - Os planos de arruamento e

loteamento poderao ser destinados as seguintes finalidades:
| - uso residencial;
Il - uso industrial;

Il - chacaras de recreio.

Art. 11 - A denominacdo dos loteamentos e

arruamentos devera obedecer as seguintes normas para sua identificacao:

| - Vila: quando a area for inferior a 20.000

(vinte mil) metros quadrados;

I - Jardim: quando a area estiver
compreendida entre 20.000 (vinte mil) e 50.000 (cinquenta mil) metros

quadrados;

Il - Parque: quando a area estiver
compreendida entre 50.000 (cinquenta mil) e 100.000 (cem mil) metros

quadrados;

IV - Bairro: quando a é&rea for superior a

100.000 (cem mil) metros quadrados).

Paragrafo Unico - Os loteamentos e
arruamentos ndo poderdo receber denominacdo igual a utlizada para
identificar outros setores da cidade ja existentes e suas nomenclaturas deverdo

estar em conformidade com a Lei Municipal em vigor.

Art. 12 - Da area total, objeto do projeto de
loteamento, serdo destinados a Prefeitura do Municipio no minimo 35% (trinta e

cinco por cento) do total da area a ser loteada, sendo:



| - no minimo 10% (dez por cento) para areas

verdes;

Il - no minimo 5% (cinco por cento) para area

institucional;

Il - no méximo 20% (vinte por cento) para vias

de circulacdo de veiculos.

8 1° - A localizagdo das areas destinadas a
areas verdes e de uso institucional sera determinada pela Prefeitura do
Municipio.

§ 2° - Para efeito de célculo da percentagem de

area verde ndo serdo computadas as APPs (Areas de Preservacéo

Permanente) e as areas "non aedificandi" citadas no Artigo 9° desta Lei.

§ 3° - Quando as Areas de Preservacio
Permanente - APPs e as areas non aedificandi ultrapassarem a 10% da area
total a ser loteada a porcentagem de area verde, do § 1° deste Artigo, podera

ser de 5%.

Art. 13 - Os espacos reservados para areas

verdes e institucionais deverdo atender aos seguintes requisitos:

| - para efeito de calculo desta area, somente
serdo computadas as areas que possam conter um circulo com raio de 10m
(dez metros) para areas verdes e um circulo de 15m(quinze metros) para areas

institucionais;

Il - as éareas institucionais e éareas verdes
deverdo estar situadas em parcelas de terreno que, por sua configuracao

topogréfica, apresentem declividade inferior a 15%(quinze por cento).

§ 1° - As declividades exigidas nos incisos | e |l
deste artigo poderdo ser conseguidas através de movimento de terra ou

terraplanagem, as custas do loteador.



§ 2° - A Prefeitura do Municipio podera
dispensar a declividade maxima de 15% (quinze por cento), prevista no inciso Il
deste artigo, em areas verdes de sua escolha e com a justa compensacao de
area, quando esta dispensa se destine a atender erosdo de terras, proteger,

restaurar ou implantar sitios de excepcional beleza, valor histérico ou cientifico.

8§ 3° - Nas areas verdes serdo permitidos

apenas equipamentos de apoio as atividades de lazer.

§ 4° - E vedada a doacdo, transferéncia e
mudanca de uso, a qualquer titulo, de &reas verdes e institucionais
incorporadas ao patrimdnio publico, conforme registro de loteamento, salvo os
casos de permuta entre areas equivalentes devendo, nesse caso, ser
precedida por parecer do COPLAD (Conselho do Plano Diretor de

Desenvolvimento).

8 5° - O loteador devera garantir a arborizacéo

de 20% na gleba destinada a area verde, em espécie nativa.”

SECAO Il

DAS VIAS DE CIRCULACAO

Art. 14 - As vias do projeto de loteamento
deverédo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas,
harmonizar-se com a topografia local e atender as demais disposicées desta
Lei, e da Lei de Diretrizes da Politica de Trafego, Transito e Transporte,

relativas ao sistema viario e Anexo Il desta Lei.

Paragrafo Unico - Nos loteamentos cujas vias
venham a ser prolongamentos de outras vias oficiais existentes, caso estas
possuam largura inferior a prevista para seu tipo podera ser permitida a
reducdo da caixa de rolamento da via, com ampliagcdo dos respectivos

passeios.



Art. 15 - As caracteristicas técnicas exigidas
para vias de circulacdo em projetos de loteamento sdo as constantes na Lei de

Politica de Trafego, Transito e Transporte e Anexo |l desta Lei.

Art. 16 - A Prefeitura do Municipio podera
exigir em cada arruamento ou loteamento, no Termo de Acordo, quando
conveniente, a reserva de faixa serviddo, na frente ou nos fundos dos lotes,
destinadas as redes de agua esgoto ou outros equipamentos urbanos, o qual

deverd ser gravado em escritura.

Art. 17 - Em nenhum caso, os arruamentos e
loteamentos poderdo prejudicar o escoamento natural das aguas nas
respectivas bacias hidrograficas, devendo ser executadas as obras

necessarias, na via publica ou em faixas reservadas para este fim.

Art. 18 - A extensao das vias em "cul-de-sac"

somada a da praga de retorno ndo devera exceder a 100 (cem) metros.

Paragrafo Unico - As pracas de retorno das

vias em "cul-de-sac" deverao ter diametro minimo de 20 (vinte) metros.

Art. 19 - Nos cruzamentos das vias publicas,
os dois alinhamentos de guia serdo concordados por arco de circulo com raio

minimo, medidos em metro, na forma do disposto na tabela abaixo:

Via local com via local 5

Via local com via secundaria ou coletora 9




Via de transito rapido com via secundaria ou coletora | 9
Via local com via secundaria ou coletora 9
Via preferencial com via preferencial 11
Via de transito rapido com via preferencial 11
Via secundaria ou coletora com via preferencial 11
Via de transito rapido com via local 11

Paragrafo Unico - Nos cruzamentos obliquos,
as disposicdes deste artigo poderdo sofrer alteracdes, a critério da Secretaria

Municipal de Desenvolvimento Econémico e Planejamento Urbano.

Art. 20 - Nas vias de circulacao, cujo leito ndo
esteja no mesmo nivel dos terrenos marginais, serao obrigatérias as obras para
contencdo dos taludes, cuja declividade méaxima sera de 45 graus e altura

maxima de 6 (seis) metros.

Paragrafo Unico - Os taludes podem ser
substituidos por muros de arrimo ou protecdo, executados, igualmente, as

expensas do loteador.

Art. 21 - Nenhum lote podera distar mais de
300m(trezentos metros) em linha reta de trajeto de uma via principal ou de

categoria superior, nem podera ter frente para via de circulacédo de veiculos de



largura inferior aquelas definidas na Lei de Politica de Trafego, Transito e

Transporte e Anexos Il ( A e B) e lll desta Lei.

Paragrafo Unico - A distancia referida neste
artigo devera ser medida ao longo do eixo da via de circulacdo que da acesso

ao lote.

SECAO I

DAS OBRAS DE URBANIZACAO

Art. 22 - Nos loteamentos para fins urbanos
sdo obrigatérias, por parte do loteador, no minimo as seguintes obras e

eguipamentos urbanos:

| - execucdo das vias de circulagdo do
loteamento, compreendendo: terraplanagem das respectivas pistas de
rolamento e passeios, muros de arrimo respectivos, meios-fios, sarjetas, obras
de arte corrente, drenagem profunda, sub-base, base, imprimacéao, pintura de

ligacdo e capa asfaltica;

I - demarcacdo dos lotes, quadras e
logradouros com colocacao de marcos de concreto nos pontos de alinhamento

e nivelamento respectivos;

lll - rede de escoamento das aguas pluviais,
compreendendo as galerias, bocas de lobo, pocos de visita e respectivos

acessorios;

IV - construcdo do sistema publico de
abastecimento de &gua, de acordo com normas e padrdes técnicos
estabelecidos pela ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas), por

orgao ou entidade publica competente ou concessionaria local;



V - construcao do sistema publico de coleta de
esgoto sanitario, de acordo com normas e padrdes técnicos estabelecidos pela
ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas), por 6rgdo ou entidade

publica competente ou concessionaria local;

VI - construcdo de rede de energia elétrica e
iluminacdo publica, conforme normas e padrbes técnicos estabelecidos pela
ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas), por 6rgdo ou entidade

publica competente ou concessionaria local,

VIl - obras de contencdo de encostas, taludes
ou aterros, destinadas a evitar desmoronamentos e o assoreamento do leito de

aguas correntes ou dormentes;

VIII - execucdo do projeto paisagistico das vias
e logradouros publicos e sua correta manutencao até o Aceite do loteamento.

8 1° - Os itens de que trata o inciso | devem
obedecer as normas e padrdes vigentes adotadas por 6rgdos de reconhecida
capacidade e idoneidade técnica na area (preferencialmente as do DER e
DNER) e serem apresentados imediatamente a fiscalizacdo os resultados dos

ensaios realizados durante a execugao dos servigos.

§ 2° - As obras de arte de que trata a inciso |
nao poderdo ser executadas com material de baixa durabilidade, tais como:

madeira, bambu etc.

8 3° - Os projetos complementares deverao ser
previamente aprovados pelos 6rgdos e concessionarias competentes antes da

aprovacao definitiva do loteamento.

Art. 23 - Quando o projeto de parcelamento
exigir obra de terraplanagem, em que a cota natural do terreno seja alterada,

deverao ser demonstrados e assegurados:



| - inexisténcia de prejuizo ao meio fisico e
paisagistico da &rea externa a gleba, em especial no que se refere a erosao do
solo e assoreamento dos cursos d'agua, quer durante a execucdo das obras

relativas ao parcelamento do solo, quer apos a sua concluséo;

Il - protecdo contra erosdo dos terrenos

submetidos a obras de terraplanagem;

Il - condicbes para implantacdo das
edificacfes nas areas terraplenadas.

Art. 24 - O prazo méaximo para a execuc¢ao das
obras referidas nesta Secéo sera de 4 (quatro) anos, contados a partir da data

de expedicéo do Alvara de Licenca para Construcao.

§ 1° - Em nenhuma hipétese sera permitido o

inicio das obras antes da expedicéo do referido alvara.

§ 2° - Em caso de necessidade de renovagao
do Alvara de Licenca para Construcdo, o loteador entrard com pedido de

recurso, 90 (noventa) dias antes de encerrado o prazo de validade do alvara.

8§ 3° - A prorrogacao do Alvara de Licenca para
Construcdo de loteamento sera expedida pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico e Planejamento Urbano, por uma Unica vez, com
prazo maximo de 1 (um) ano, ficando as obras, objeto da prorrogacéao, sujeitas

a legislacdo em vigor na data de emissao do novo alvara.

Art. 25 - Qualgquer modificacdo no projeto ou na
execucdo do loteamento devera ser previamente submetida a aprovacao da
Prefeitura do Municipio, de acordo com a legislacao em vigor na data do pedido
de modificacéo.

Art. 26 - As vias de circulacdo, areas verdes e
institucionais s6 serdo aceitas e declaradas aptas a suas func¢des depois de

vistoriadas pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico e



Planejamento Urbano, confirmando terem obedecido as normas e padrbes

vigentes.

Paragrafo Unico - Para as vias de circulacio
sé serdo aceitas se respeitados normas e padrfes adotados por 6rgdos de
reconhecida capacidade e idoneidade técnica na area (preferencialmente as do
DER e DNER) e serem apresentados imediatamente a fiscalizacdo os

resultados dos ensaios realizados durante a execu¢ao dos servicos.

Art. 27 - A Prefeitura do Municipio sé expedira
alvara para construir, demolir, reformar ou ampliar edificacfes, em loteamentos
cujas obras ja tenham sido vistoriadas e aceitas pela mesma e desde que
estejam registrados em Cartério.

Art. 28 - O loteador fica obrigado a garantir a

conservacao das obras até o seu recebimento pela Prefeitura do Municipio.

Art. 29 - Os casos de urbanizacdo especifica
para habitacdes de interesse social serdo definidos em lei complementar.

SECAO IV

DAS DIRETRIZES PARA LOTEAMENTOS

Art. 30 - O processo de aprovacao de
loteamentos devera ser feito em 4 (quatro) etapas, todas requeridas a

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico e Planejamento Urbano:

I - consulta sobre a possibilidade de

parcelamento do solo;
Il - solicitacdo de diretrizes urbanisticas;

Il - apresentacéo de ante-projeto;



IV - apresentacéo do projeto executivo com as
correcBes apontadas pelo Poder Publico.

Art. 31 - A fixacao das diretrizes para o projeto
de loteamento sera precedida de consulta a Prefeitura do Municipio, pelo
interessado, sobre a possibilidade de parcelamento do solo urbano no local

pretendido, instruido com os seguintes documentos:

| - titulo de propriedade do imovel registrado no

Cartdrio competente;
Il - nimero da inscricdo imobiliaria urbana;

Il - croquis de localizacdo de éarea com a
situacao, limites, areas e demais elementos que identifiguem e caracterizem o

imoével.

8§ 1° - A consulta serd submetida a apreciagéao
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico e Planejamento

Urbano e devera ser expedida no prazo de 30 dias corridos.

§ 2° - A consulta terd validade por 90 (noventa)
dias corridos, contados a partir da data de sua expedicao.

Art. 32 - Com resultado favoravel a consulta
realizada conforme Artigo 31, desta Lei, o interessado devera ingressar com
pedido de diretrizes, instruido com os documentos descritos anexados ao
processo da consulta em questao:

| - certiddo negativa de débitos municipais

relativos ao imovel;

Il - planta de situacdo do imovel, delimitada em
planta oficial do Municipio, que permita sua perfeita localizacdo, com a

indicacao de todos os confrontantes;



Il - documentacdo expedida pelo Conselho
municipal de protecdo do meio ambiente, indicando a existéncia ou ndo de

areas verdes a serem preservadas;

IV - levantamento topografico planialtimétrico

da area contendo:
a) dimensodes da area;

b) divisas da propriedade perfeitamente

definidas;

c) curvas de nivel equidistantes de metro em

metro;

d) localizacdo dos mananciais, cursos d'agua,

aguas correntes ou dormentes;

e) localizacdo de arruamentos vizinhos, numa
distancia de 50 (cinguenta) metros em todo o perimetro, com locacédo exata das
vias de circulacdo, areas verdes, equipamentos urbanos e comunitérios

existentes;

f) localizacdo dos monumentos naturais ou
artificiais, matas e florestas, bosques, arvores frondosas e isoladas,
agrupamentos descontinuos ou isolados de arvores, areas de preservacao

ambiental e afloramentos rochosos;
g) construcdes existentes no imovel;
h) serviddes existentes;
i) areas alagadicas ou sujeitas a inundacoes;

j) o tipo de uso predominante pretendido e o

calculo da area do imovel;

[) existéncia de ferrovias, rodovias, torres de
comunicacdo, ou linhas de energia elétrica com seus trajetos e areas "non

aedificandi";

m) outras indicacbes que possam interessar a

orientacdo geral do loteamento.



Art. 33 - A Prefeitura do Municipio indicara nas

plantas apresentadas:

| - tracado basico de sistema viario principal,
guando da necessidade de continuidade e integracédo das vias existentes ou da

criacdo de novas vias, conforme o Plano Viario do Municipio;

Il - a Prefeitura do Municipio indicara ainda a
relacdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados

pelo interessado, sem prejuizo dos ja definidos por esta Lei.

Il - as APPs (Areas de Preservacdo

Permanente).

Paragrafo Unico - Quando da existéncia de
construcdes na gleba a ser loteada, sua demolicdo devera ser autorizada pela
Prefeitura Municipal, em funcdo da importancia histérica e paisagistica da

edificacdo em questao.

Art. 34 - A Prefeitura do Municipio, através da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Planejamento Urbano,

terd prazo de 30 (trinta) dias corridos para a expedicdo das diretrizes.

Art. 35 - As diretrizes para loteamento

vigorarao pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias corridos.
SECAO YV

DA APROVACAO

Art. 36 - De posse das diretrizes fornecidas, o
loteador promovera a elaboragcéo do ante-projeto de loteamento e o submetera
a aprovacdo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e

Planejamento Urbano.



Paragrafo Unico - O ante-projeto devera ser

apresentado:

| - em trés copias;
Il - em papel opaco;
lIl - em escala 1 : 1000;

IV - tendo a assinatura de profissional

registrado no CREA bem como do proprietario;

V - com indicacdo do relevo através de curvas

de nivel de metro em metro;

VI - com indicacdo das areas para recreacao,

equipamentos comunitarios e de uso institucional,

VIl - com indicacdo do sistema viario,

respectiva hierarquia e interligagdes com as vias oficiais existentes;

VIII - subdivisdo das quadras e lotes.

Art. 37 - ApGs aprovacao do ante-projeto pela
Prefeitura do Municipio, o interessado devera elaborar o projeto executivo, em
escala 1 : 1000, em trés vias em papel opaco, conforme padréao da Prefeitura

do Municipio, o qual contera:

| - sistema de vias com a respectiva hierarquia;

Il - as dimensdes lineares e angulares do
projeto com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das

vias em curvas;

Il - os perfis transversais e longitudinais das
vias de circulagdo, areas institucionais, pracas e areas verdes nas escalas
horizontal (1:1000) e vertical (1:100);



IV - indicacdo dos marcos de alinhamento e

nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

V - indicacdo de servidoes e restricdes

especiais que recaiam sobre os lotes e edificactes;

VI - indicacdo em plantas e perfis de todas as

linhas de escoamento das aguas pluviais;

VII - projeto de obras e servigos destinados ao
tratamento paisagistico das vias e logradouros, inclusive arborizagéo viaria,

conforme Lei de Politica Municipal de Meio Ambiente;

VIII - projeto de contencéo de encostas, taludes

e aterros;

IX - subdivisdo das quadras em lotes com as

respectivas numeracodes, dimensdes e areas;

X - projeto das redes de captacdo das aguas

pluviais e demais acessorios;

Xl - projetos das redes de distribuicdo de agua,
coleta de esgoto, distribuicdo de energia elétrica , aprovados pelos 6rgaos

competentes;

XII - indicacdo em planta do quadro estatistico
contendo, em metragem quadrada e porcentagem, a area total da gleba,
namero de lotes, areas de uso institucional, areas verdes, sistema viario e

outras indicacdes julgadas necessarias pela Prefeitura do Municipio;

XIII - ter em destaque os lotes caucionados e

sobre eles escrito as palavras: "Lotes Caucionados";

XIV - memorial descritivo e justificativo das

solucBes adotadas, contendo:

a) descricao sucinta do loteamento, com suas

caracteristicas e a fixacao da zona de uso predominante;



b) as condi¢des urbanisticas do loteamento e
as limitacdes que incidem sobre os lotes e as construgdes, inclusive aquelas

constantes das diretrizes fixadas;

c) indicacdo das areas publicas que passarao

ao dominio do Municipio no ato do registro do loteamento;

d) a enumeracédo dos equipamentos urbanos e
comunitarios e dos servicos publicos ou de utilidade publica ja existentes no

loteamento e adjacéncias;

e) apresentacdo do Termo de Acordo a ser
assinado entre o loteador e a Prefeitura do Municipio, contendo as exigéncias

de ambas as partes, inclusive o numero de lotes caucionados;

f) ART (Anotacdo de Responsabilidade

Técnica) e matricula no IAPAS na planta de arruamento.

Paragrafo Unico - Ndo é permitido o uso de
fossas individuais para atender a coleta de esgoto de que trata a alinea XI

desse artigo.

Art. 38 - A Prefeitura do Municipio ter4 prazo
de 45 (quarenta e cinco) dias Uteis para emitir parecer sobre o projeto de

loteamento, desde que apresentado com todos 0s elementos necessarios.

Paragrafo Unico - No caso da documentacio
estar incompleta, ou se fizer necessaria qualquer diligéncia justificada,
suspender-se-a o0 prazo a que se refere este artigo, voltando a contar da data

em que a documentacao for completada ou a diligéncia atendida.

Art. 39 - Para garantia da perfeita execucao
das obras de infra-estrutura do loteamento, constantes do projeto e memoriais
aprovados, o loteador devera caucionar lotes cuja area total corresponda a

30% (trinta por cento) do total da area de lotes.



Art. 40 - A liberacdo da caucdo obedecera
rigorosamente a conclusédo das obras de infra-estrutura exigidas na Secéao Il
(Das Obras de Urbanizagao).

Paragrafo Unico - Os lotes caucionados
poderdao ser liberados proporcionalmente a conclusdo de todos o0s servigos

exigidos para a perfeita ocupacao de uma dada area.

Art. 41 - Uma vez concluidas as obras, nos
termos da Lei e do projeto aprovado, a Prefeitura do Municipio expedira o
Termo de Verificagdo de Execucao das Obras.

§ 1° - Concluidas as obras de uma parcela do
loteamento, de acordo com o caput deste artigo, podera ocorrer o Aceite desta

parte, ficando o loteador autorizado a vender ou construir nesta area.

§ 2° - Caso as obras ndo estejam em
condicdes de aceitacao, a Prefeitura do Municipio intimara o loteador a corrigir
as irregularidades apontadas em prazo maximo de 6 (seis) meses.

Art. 42 - Decorrido o prazo fixado nos Artigos
24 e 41 desta Lei, o loteador perdera, em favor do Municipio, os lotes

caucionados correspondente as obras ndo executadas.

Art. 43 - ApOs a aceitagdo definitiva do
loteamento, o loteador devera proceder a ratificacdo de seu registro no Cartério
competente, encaminhando copia a Prefeitura do Municipio.

Paragrafo  Unico - Nos documentos
comprobatérios de venda dos lotes deverdo estar gravadas as restricdes de

uso e a condicdo de indivisibilidade do lote.



Art. 44 - Nao cabera a Prefeitura do Municipio
qualquer responsabilidade pela diferenca de medidas dos lotes ou quadras que
o interessado venha a encontrar, em relacdo as medidas do loteamento

aprovado.

Paragrafo Unico - Ndo é da responsabilidade
ou competéncia da Prefeitura do Municipio servicos de alinhamento e de

medida e confrontacgdes.

SECAO VI

DAS QUADRAS E DOS LOTES PARA FINS URBANOS

Art. 45 - O comprimento das quadras para fins
residenciais ndo podera ser superior a 240m (duzentos e quarenta metros) e

sua largura maxima devera ser de 100 (cem) metros.

Art. 46 - Os lotes residenciais terdo area e
testada minima definidas em funcdo da declividade natural do terreno,

conforme Anexo | desta Lei.

Art. 47 - A declividade méaxima permitida para
os lotes sera de 30% (trinta por cento), sendo obrigatério os movimentos de
terra necessarios para atingir este valor nas areas excessivamente acidentadas
salvo se atendidas as exigéncias especificas determinadas pela Secretaria

Municipal de Desenvolvimento Econémico e Planejamento Urbano.

Paragrafo Unico - Quando o parcelamento do

solo exigir obras de terraplanagem em que a cota natural do terreno seja



alterada, deverdo ser atendidos todos os requisitos estabelecidos no Artigo 23

desta Lei.

SECAO VIl

DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS

Art. 48 - Para os loteamentos industriais,
cabera a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico e Planejamento
Urbano dar anuéncia aos requerimentos e definir as areas de implantacao

industrial e as caracteristicas e condi¢cdes de lotes, quadras e infra-estrutura.

Art. 49 - Nos loteamentos destinados ao uso
industrial, além das obras exigidas na Secao Ill (Das Obras de Urbanizacao), o

loteador devera executar ainda:

| - abertura de vias de circulacao, inclusive vias
de acesso pavimentadas de acordo com as normas e padrdes para vias de
trafego pesado vigentes adotadas por 6rgdos de reconhecida capacidade e
idoneidade técnica na area (preferencialmente as do DER e DNER) e serem

apresentados imediatamente a fiscalizagdo os resultados dos ensaios

realizados durante a execucao dos servicos;

Il - construcdo de um sistema de pré-
tratamento de esgoto, antes de lancar os efluentes no sistema local ou

mananciais;

Il - construcdo de todas as unidades do
sistema publico de esgoto industrial, de acordo com as normas e padrdes
técnicos estabelecidos pelos 6rgdos ou entidades publicas competentes e

concessionaria local;

IV - estes loteamentos deverdo obedecer ainda
as normas de controle de poluicdo, ditadas pelos 6rgdos competentes, bem



como as normas contidas na Lei de Uso e Ocupacédo do Solo, Lei de Politica
Municipal de Meio Ambiente e Codema , (Conselho Municipal do Meio
Ambiente).

Art. 50 - Os projetos de loteamento industrial,
independentemente de seu porte, deverdo ser analisados pelo COPLAD
(Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento).

Art. 51 - Para alteracdo da finalidade do
loteamento de industrial para residencial, ele tera de se adaptar a legislacédo
pertinente, de modo especial no que se refere as percentagens de ocupacao

com vias publicas.

Art. 52 - E pressuposto basico para o aceite
das obras de infra-estrutura do loteamento industrial a efetiva implantacdo do

tratamento paisagistico das areas verdes.

Paragrafo Unico - As areas verdes do
loteamento industrial deverdo estar localizadas, preferencialmente, no entorno

do loteamento.

Art. 53 - As caracteristicas técnicas exigidas
para vias de circulagcdo em projetos de loteamento industrial serdo aquelas

constantes da Lei de Politica de Trafego, Transito e Transporte e Anexo lll.

Art. 54 - Nos cruzamentos das vias publicas,
os dois alinhamentos da guia serdo concordados por arco de circulo de no

minimo 11 m (onze metros).

SECAO VIl



DAS AREAS PARA ATIVIDADES TURISTICAS

E PARA CHACARAS DE RECREIO

Art. 55 - Para os efeitos desta Lei, considera-
se como &reas para atividades turisticas e para chacaras de recreio os lotes
destinados para fins recreacionais, e de apoio, ndo podendo ter area inferiores
a 2.500mz2 (dois mil e quinhentos metros quadrados) e frente minima de 35m

(trinta e cinco metros).

Art. 56 - Serd exigido para o parcelamento do

solo em chacaras de recreio os procedimentos normais para parcelamento.

8 1° - O loteamento para chacara de recreio
podem apresentar projeto de alimentacdo e distribuicdo de agua potavel e
respectiva rede ou sistema autbnomo de abastecimento individual através de

pocos rasos, quando as condi¢cdes dos mananciais subterraneos o permitirem.

8 2° - O desmembramento desses lotes s6

poderdo ocorrer se cumpridas as demais exigéncias desta lei.

Art. 57 - Respeitada sua cota natural e evitada
a raspagem predatoria do solo, as areas destinadas a implantacao de nucleos

residénciais de recreio ficam dispensadas do requisito de declividade maxima.

SECAO IX

DO DESMEMBRAMENTO EM AREA RURAL

Art. 58 - A Zona Rural do Municipio

caracteriza-se pela prevaléncia de atividades destinadas a exploracdo



extrativa, agricola, pecuaria ou agro-industrial, admitindo-se atividades para
fins urbanos, desde que cumpridas as exigéncias e formalidades estabelecidas

nesta lei.

Art. 59 - As atividades de carater
explicitamente rurais, ligadas a exploragdo extrativa e agricola, pecuaria ou

agro industrial, reger-se-ao pelos dispositivos de legislacdo federal vigente.

CAPITULO IlI

DOS DESMEMBRAMENTOS E REMEMBRAMENTOS

Art. 60 - Nos desmembramentos de glebas
com area superior a 6.000mz2 (seis mil metros quadrados), lindeira a via oficial,
com infra-estrutura (asfalto, meio-fio, redes de energia elétrica, aguas pluviais,
agua e esgoto), devera haver um plano de desmembramento, com doacédo

minima de 10%, para areas verdes e institucionais.

8§ 1° - A doacdo podera ser feita de imediato ou
a cada lote desmembrado, neste caso a doacdo da fracdo correspondente a
area desmembrada devera ocorrer no local pré-determinado pelo plano de

desmembramento.

8§ 2° - A largura méxima da faixa lindeira a via
oficial dever4 ser de 50m (cinglienta metros) ou a critério da autoridade

competente se 0 uso néao for residencial ou misto.

8§ 3° - A porcentagem de 10% para areas
verdes e institucionais sO sera computada sobre a area total a ser

desmembrada, de acordo com o plano de desmembramento.



Art. 61 - Os desmembramentos seguidos de
unificacao, cujo lote decorrente melhore as condi¢Ges do lote existente, ou que
possibilite 0 acesso ao mesmo logradouro, estarao dispensados da doacéo dos

10% requerido no artigo anterior.

Paragrafo Unico - a Certiddo de
Desmembramento a ser expedida, no caso desse artigo, tera destinacao

especifica de unificagéo.

Art. 62 - A aprovacdo do projeto de
desmembramento pela Prefeitura se dara mediante a apresentacdo da

respectiva planta da qual faz parte o lote a ser desmembrado.

Art. 63 - Aplica-se ao processo de aprovacao
de projeto de desmembramento, no que couber, o disposto quanto a aprovacao

de projetos de loteamentos e arruamentos, constante desta Lei.

Art. 64 - O remembramento atenderd, no que

couber, as exigéncias desta Lei.

CAPITULO IV

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 65 - Para a aprovacdo de retificacdo de

areas, sera exigido documento do Poder Judiciario confirmando a retificacéo.

Art. 66 - A implantacdo de parcelamento para
edificacdo de conjuntos habitacionais ou urbanizagdo especifica de relevante
interesse social, por parte de qualquer nivel de governo, sera objeto de

apreciacdo por parte da Prefeitura do Municipio, podendo ser definidos critérios



especiais para sua execucdo, desde que previamente aprovados pela

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico e Planejamento Urbano.

Art. 67 - As infracdes aos dispositivos desta Lei
e respectivas penalidades estdo definidas na Lei de Infracbes a Legislacao

Municipal e Penalidades.

Art. 68 - Nos casos omissos, cabera parecer

do COPLAD (Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento).

Art. 69 - Fazem parte integrante desta Lei os
Anexos I, II-A, 1I-B e Il

Art. 70 - Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposicbes em contrario, especialmente a Lei
Municipal n® 2.867/97.

Mando, portanto, a todas as autoridades a
guem o conhecimento e execucdo desta Lei pertencer, que a cumpram e a

facam cumprir, tdo inteiramente como nela se contém.

Prefeitura Municipal de Varginha, em 08 de
setembro de 1999.

ANTONIO SILVA
PREFEITO MUNICIPAL
LUIZ FERNANDO ALFREDO
SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

MARCIO RIBEIRO MOYSES



SECRETARIO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E
PLANEJAMENTO URBANO

ANEXO |

LOTES: TESTADAS E AREAS MINIMAS

Declividade % Area Minima (m°?) Testada Minima (m)
0a22 200 10
22a30 300 10
ANEXO Il - A

CARACTERISTICAS TECNICAS DAS VIAS URBANAS



CARACTERISTICAS TECNICAS DAS VIAS URBANAS

PARAMETROS SEGAO TRANSVERSAL TIPO RAMPA MAXIMA
¢ Passeio | Canteiro
Fists Lateral | Central Rampas
admissiveis
Rolamento Estacionamento » em trechos
Largura | INCLINAGAQ | Maxima de via cujo
Largura | Largura | ¢oioiimty | MINIMA | Permitida | comprimento
Node |L3r@ura | o . | Largura Minima | Minima ndo exceda
VIAS Fai Minima | .. Minima | (mt) (mt) a 100 mt
aixas Faixas
(mt) (mt)
VIA DE
TRANSITO 02 3,50 02 250 3,00 3,00 28,00 05 % 12 % 15 %
RAPIDO
VIA 04 3,50 02 2,50 3,00 1.00 26,00 05 % 12 % -
PREFERENCIAL ! ! ' ' ' !
YA 02 3,50 02 250 3,00 - 18,00 05 % 15 % -
SECUNDARIA ' g g : :
VIR 01 3,00 02 2,50 250 - 13,00 05 % 18 % -
LOCAL d 2 2 : :
VIA DE
PEDESTRE 01 5,00 - - - - 5,00 05 % 12 % 15 %
CUL-DE-SAC
COM PRAGA 02 3,50 - - 2,50 - 12,00 05 % 18 % 20 %
DE RETORNO
CUL-DE-SAC
RUA SEM 02 3,50 - - 2,50 - 12,00 05 % 18 % 20 %
SAIDA
Nota: Cul-de-Sac com praga.
R1 8,50 m
R2 15,50 m /_
R3 11,00 m
— 1y L =1
R3
R2
ANEXO Il - B

PERFIS VIARIOS

(Dimensdes Minimas / mts)




VIA DE TRANSITO RAPIDO

Passeio Canteiro Passeio
 L— —TI  L— — I ]
T P B D T IR IR BN R
o0 Tezmol 350 1 3sm0 T 300 T 350 1 350 T 2so!l 300
£8.00
VIA PREFERENCIAL
Passeio Canteiro Passeio

L — — I 1L — Y
A B Y I I I IV I R
.00 I zeol 350 1T 350 lood 3m0 1 350 T zsol 300
26.00
VIA SECUNDARIA
Passeio Passeio
L I ]
e o e
oo T zrol 380 T 380 1 2ro !l 300
15.00
VIA LOCAL VIA DE PEDESTRE
Passeio Passeio
L ]
P I I I I 5.00
gsol 201 300 T 2se0 lzsD
13.00



CUL-DE-SAC COM PRAGA DE RETORNO CUL-DE-SAC RUA SEM SAIDA

Passeio: 2,50 mt
/g minimo: 20,00 mt

R1: 8,50 mt
L: 7,00 mt
R2: 15,50 mt
Passeio: 2,50 mt
R3: 11,80 mt
L: 7,00 mt -~ ,®’

R3

I |
— =0
—s

F2

ANEXO 11l

CARACTERISTICAS TECNICAS DAS VIAS DE CIRCULACAO
PARA FINS INDUSTRIAIS



Categorias

das vias

Preferen.

Coletora/

Secundaria

Local

Largura

Minima(m)

23

18

14

Faixa
Carrocavel

Minima (m)

14

12

Canteiro

central(m)

Passeio
lateral de

cada

3

2,5

10

12

12

Rampa
MAX MIN
% %



